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Oficio: Núm. ESFE/654/07 
Hora: 	 Asunto: nvio de Informes de 1 er. Semestre de 2006. 

c.„ 
DIP. LIC. JOSÉ JAIME CÉSAR ESC~ 
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA 
DE LA QUINCUAGESIMA QUINTA 
PRESENTE: 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 47 de la Constitución del Estado Libre y Soberano 
de Querétaro Arteaga y 13 fracción XIII, 23, 39, 40 de la Ley de Fiscalización, me permito remitir 
a usted, el Informe de resultados de la fiscalización de la cuenta publica de la Entidad 
denominada INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE QUERETARO (IVEQRO), 
correspondiente al periodo comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2006; el cual consta de 11 hojas marcadas con los folios del 000000 al 000010. 

El informe anexo, se presenta a fin de que esa Legislatura esté en posibilidad de cumplimentar 
lo establecido en los artículos 41,43, y 44 de la Ley de Fiscalización Superior del Estado de 
Querétaro. 

Sin otro particular, aprovecho la ocasión para enviarle un atento saludo. 

ATENTAMENTE 

C.P. RAF, 	ILL ANDÉ EE EBOOM 
A 	PERIOR D STADO 

c.c.p. archivo 
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INFORME DEL RESULTADO DE LA FISCALIZACIÓN SUPERIOR DE LA CUENTA PÚBLICA 
DEL INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE QUERÉTARO. 

I. Introducción. 

El presente informe, tiene por objeto dar a conocer los resultados del proceso de fiscalización 
superior practicado a la cuenta pública del INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE 
QUERÉTARO (IVEQRO), correspondiente al periodo comprendido del 1° de enero al 30 de 
junio de 2006, con la información presentada por la Entidad fiscalizada. Por lo que nuestra 
responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre la razonabilidad de la situación 
financiera de la entidad fiscalizada y su apego a las disposiciones legales aplicables, la cual se 
deriva del análisis del resultado de la gestión financiera que se llevo a cabo por medio de 
exámenes que fueron realizados principalmente en base a pruebas selectivas, de acuerdo con 
las disposiciones legales que regulan el proceso de fiscalización y con las normas y 
procedimientos de auditoria aplicables al sector gubernamental. 

II. Antecedentes. 

a) Se presentó por parte del Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO), a la 
Entidad Superior de Fiscalización del Estado, su cuenta pública, correspondiente al periodo 
comprendido del 1° de enero al 30 de junio de 2006. 

b) En cumplimiento a lo dispuesto por los artículos 47 de la Constitución Política del Estado Libre 
y Soberano de Querétaro Arteaga; 49 fracción III de la Ley de Coordinación Fiscal; 3, 13 
fracciones I, IX, X, XI, XII y XVI, 23, 24 fracciones I, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIII, 
XIV y XVII, 25, 26, 28, 29, 30, 33, 35, 45 fracción V, Quinto Transitorio de la Ley de 
Fiscalización Superior del Estado de Querétaro; y el Convenio de Coordinación y Colaboración 
celebrado entre la Auditoría Superior de la Federación y la Legislatura del Estado de Querétaro 
en fecha 03 de Diciembre de 2002 y publicado en el Diario Oficial de la Federación el 13 de 
Diciembre de 2002, en fecha 22 de enero de 2007, la Entidad Superior de Fiscalización del 
Estado, inició la fiscalización superior de la cuenta pública presentada por la entidad fiscalizada. 

c) En fecha 9 de mayo de 2007, la Entidad Superior de Fiscalización del Estado, comunicó por 
escrito a la entidad fiscalizada, las observaciones y recomendaciones, derivadas dentro del 
proceso de fiscalización, a efecto de que ésta, las aclarara, atendiera o solventara. 

d) En cumplimiento a lo anterior, la Entidad Fiscalizada en fecha 30 de mayo de 2007, presentó 
oficio de aclaración acompañado de la información con la que se pretendió solventar las 
observaciones y recomendaciones notificadas, situación que alcanzó en lo general, quedando 
pendientes las que se describen en el apartado V del presente informe. 
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III. 	Síntesis de la Gestión Financiera y Operación de la Entidad Fiscalizada. 

En relación a los Estados Financieros que presenta la Entidad fiscalizada se informa lo siguiente: 

a) Análisis de la Situación Financiera. 

Del análisis efectuado a la relación entre los derechos y obligaciones de la Entidad Fiscalizada 
se puede afirmar que esta cuenta con insuficiencia financiera por un importe de -$46'142,807.12 
(Cuarenta y seis millones cientos cuarenta y dos mil ochocientos siete pesos 12/100 M.N.) 

Es importante señalar que la Entidad muestra en sus estados financieros un activo circulante que 
asciende a $148'117,062.64 (Ciento cuarenta y ocho millones ciento diez y siete mil sesenta y 
dos pesos 00/64 m.n.) y que puede disponerse de forma inmediata del 13.27%, ya que el 
24.56% de este importe esta a cargo de Cuentas y Documentos por Cobrar netos, sin un período 
de recuperación establecido, el 5.67% a cargo de Deudores Diversos, el 1.02% de anticipo a 
proveedores y el 55.48% de reservas territoriales, monto que permite cubrir el pasivo presente al 
30 de junio de 2006 por un importe de $87,178,888.96 (Ochenta y siete millones ciento setenta y 
ocho mil ochocientos ochenta y ocho pesos 96/100 M.N.) 

b) Ingresos. 

Los ingresos del período comprendido del 1ro de enero al 30 de junio de 2006, ascendieron a la 
cantidad de $78'877,321.01 (Setenta y ocho millones ochocientos setenta y siete mil trescientos 
veinte y un pesos 00/01 m.n.), los cuales se detallan a continuación: 

b.1)  Ingresos por Adquisición de Programas $ 558,000.00 0.71% 
b.2)  Otros Ingresos 1'172,976.94 1.49% 
b.3)  Recuperación Seguro 4,410.11 0.01% 
b.4)  Ingresos Habitat 21,328.00 0.03% 
b.5)  Aportaciones (181 UBVR) prog. 2005 663,000.00 0.84% 
b.6)  Aportaciones (411 UBVR) prog. 2005 1'233,000.00 1.56% 
b.7)  Ventas Desarrollo Centro Norte 36'672,025.22 46.49% 
b.8)  Ventas Desarrollo Fundadores -74,748.26 0.09% 
b.9)  Ventas San Miguel Carrillo 20'488,329.00 25.97% 
b.10)  Ventas Libertadores 3'520,000.00 4.46% 
b.11)  Ingresos Federal 14'619,000.00 18.53% 

Total de Ingresos $78'877,321.01 100.00% 

Al cierre del periodo correspondiente del 1° de enero al 30 de junio de 2006, sus ingresos 
acumulados por la cantidad $78'877,321.01 (Setenta y ocho millones ochocientos setenta y siete 
mil trescientos veintiún mil pesos 01/100 M.N.), representan el 116.79% de lo estimado en su 
presupuesto de Ingresos. 
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c) Egresos. 

Los egresos del periodo comprendido del 1° de enero al 30 de junio de 2006, ascendieron a la 
cantidad de $66'902,964.69 (Sesenta y seis millones novecientos dos mil novecientos sesenta y 
cuatro pesos 00/69 M.N.), que se desglosan a continuación: 

c.1)  Servicios Personales $ 	7'301,947.26 10.91% 
c.2)  Servicios Generales 1'541,523.30 2.30% 
c.3)  Materiales y Suministros 327,031.87 0.49% 
c.4)  Bienes muebles e inmuebles 45,499.73 0.07% 
c.5)  Otras erogaciones -53,541.52 -0.08% 
c.6)  Jubilaciones 42,155.99 0.06% 
c.7)  Costo de Operación de Programas 56'841,046.58 85.96% 
c.8)  Intereses de Deuda Pública 619,561.06 0.93% 
c.9)  Gastos de Deuda Pública 237,740.42 0.36% 

Total de Egresos $66'902,964.69 100.00% 

d) Avance del ejercicio presupuestal. 

El ejercicio del gasto al cierre del periodo revisado ascendió a $66'902,964.69 (Sesenta y seis 
millones novecientos dos mil novecientos sesenta y cuatro pesos 69/100 M.N.), que representa 
el 99.06% del total del presupuesto. 

Dentro del semestre que nos ocupa la Entidad Fiscalizada no realizó ampliaciones y 
transferencias presupuestales. 

Los ingresos presupuestales del periodo revisado ascienden a $59'765,899.13 (Cincuenta y 
nueve millones setecientos sesenta y cinco mil ochocientos noventa y nueve pesos 00/44 m.n.), 
y representan el 88.50% de lo estimado en su Presupuesto de Ingresos Modificado, según 
información presupuestal proporcionada por la entidad la cual difiere de la información contable, 
debido a que esta considera que los ingresos se deben reconocer al momento de la facturación, 
mientras que para la información presupuestal se consideran los ingresos efectivamente 
realizados en el periodo. 

El ejercicio del gasto correspondiente al periodo revisado ascendió a $41'910,717.57 (Cuarenta y 
un millones novecientos diez mil setecientos diez y siete pesos 57/100 m.n.), según información 
presupuestal proporcionada por la entidad la cual difiere de la información contable, debido a que 
esta incluye gastos virtuales que no requieren flujo de efectivo, como son la depreciación y 
reservas, mientras que para la información presupuestal se consideran los gastos efectivamente 
realizados en el período. 

Por lo anterior las diferencias entre la información contable y presupuestal se deben conciliar, no 
encontrando ninguna situación o diferencia que reportar. 
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e) Estado de Origen y Aplicación de Recursos. 

Del análisis efectuado al Estado de Origen y Aplicación de Recursos, se constató que los 
orígenes de recursos ascendieron a la cantidad de $123'950,759.85 (Ciento veinte y tres 
millones novecientos cincuenta mil setecientos cincuenta y nueve pesos 00/85 M.N.), mientras 
que sus aplicaciones importaron la cantidad de $104'296,628.08 (Ciento cuatro millones 
doscientos noventa y seis mil seiscientos vente y ocho pesos 00/08 M.N.) , arrojando un saldo en 
efectivo disponible de $19'654,131.77 (Diecinueve millones seiscientos cincuenta y cuatro mil 
ciento treinta y un pesos 00/77 M.N.) que corresponde a los saldos de Fondos Fijos por 
$15,000.00 (Quince mil pesos 00/100 M.N.) y Bancos por $19'639,131.77 (Diecinueve millones 
seiscientos treinta y nueve mil ciento treinta y un pesos 00/77 m.n.) que aparecen en su Balance General. 

f) Resultados de Ejercicios Anteriores. 

Del análisis a las cuentas de Resultado de Ejercicios Anteriores se observó que la Entidad 
Fiscalizada realizó movimientos, por $2'953,715.27, (Dos millones novecientos cincuenta y tres 
mil setecientos quince pesos 27/100 M.N.) no existiendo autorización de parte de su Órgano de 
Gobierno ya que dicha acta no está debidamente firmada. 

g) Financiamiento contratado con Instituciones de Crédito. 

El importe de Los préstamos bancarios que la entidad refleja al cierre del periodo revisado 
ascendió a $5'247,341.60 (Cinco millones doscientos cuarenta y siete mil trescientos cuarenta y 
un pesos 00/60 m.n.) en el corto plazo y $T913,427.31 (Siete millones novecientos trece mil 
cuatrocientos veinte y siete pesos 00/31 m.n.) a largo plazo, que representa el 15.10% del total 
del pasivo. 

El saldo del capital del préstamo bancario al cierre del periodo revisado con respecto al saldo del 
periodo inmediato anterior disminuyó en un 15.69%, por pagos efectuados de capital en la 
cantidad de $2'493,920.47 y de actualizaciones y ajustes por la cantidad de $44,865.05 

IV. 	Metodología de la Revisión de la Cuenta Pública. 

La naturaleza de la fiscalización se apegó a lo que estipula la Ley de Fiscalización Superior del 
Estado, y a las normas de auditoria y procedimientos aplicables al sector gubernamental, las 
cuales requieren que la revisión sea planeada y realizada de tal manera que permita obtener 
elementos de juicio razonables de que la Cuenta Pública presentada, no contiene errores 
importantes, que está preparada de acuerdo a los principios de contabilidad aplicables al sector 
gubernamental, que se cumplieron con los objetivos y metas de los programas, que las 
cantidades correspondientes a los ingresos y a los egresos se ajustan a los conceptos y partidas 
específicas y que se cumplieron las disposiciones legales aplicables a la entidad. 
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Lo cual se llevó a cabo de acuerdo a las circunstancias, pruebas y procedimientos de auditoría 
necesarios para alcanzar los objetivos previstos. 

Para llevar a cabo la fiscalización de referencia, la Entidad Superior de Fiscalización del Estado, 
elaboró una planeación y programa para la revisión que se desarrolló bajo un calendario de 
trabajo. 

Los estados informativos que conforman las cifras presentadas en la Cuenta Pública de la 
Entidad fiscalizada son responsabilidad de la administración de la misma y se indican a 
continuación: 

a) El Balance General; 
b) El Estado de Resultados; 
c) El Estado de Origen y Aplicación de Recursos; 
d) El Estado de Rectificaciones a Resultados de Ejercicios Anteriores, en su caso; 
e) El avance del ejercicio presupuestal; y 
O El reporte de la situación que guarda la deuda pública, en su caso. 

Por lo que la opinión contenida en el presente informe, se emite conforme a bases razonables 
que la sustentan debidamente. 

V. 	Comentarios, recomendaciones y observaciones de los resultados derivados de la 
fiscalización de la cuenta pública de la Entidad fiscalizada. 

Como resultado del proceso de fiscalización superior de la cuenta pública, y con fundamento en 
los artículos 24 fracción XI, 40 fracciones III, y V de la Ley de Fiscalización Superior del Estado 
de Querétaro, se determinaron las siguientes recomendaciones y observaciones. 

a) OBSERVACIONES 

1. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o quién resulte responsable, a los siguientes artículos: 62 fracciones V y IX de la 
Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro, 6 de la Ley para el Manejo de los 
Recursos Públicos del Estado y 40 fracciones I, II XXII y XXVI de la Ley de Responsabilidades 
de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud de que la Entidad Fiscalizada 
no proveyó en la esfera administrativa en el ámbito de su competencia, de los Manuales 
Operativos necesarios para asegurar su adecuado cumplimiento, así como tampoco se 
remitió una copia a la Legislatura del Estado. 
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2. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o quien resulte responsable, a los artículos 62 fracción V y IX de la Ley de Entidades 
Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 96 fracción I y III, 99 fracción I de la Ley para el 
Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro; y 40 fracciones I, II y XXII de la Ley 
de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud de que la 
Entidad fiscalizada, al 30 de junio de 2006, no había sometido a aprobación de su Órgano 
de Gobierno los ajustes efectuados a la cuenta de resultados de ejercicios anteriores, por 
la cantidad de $2'953,715.27, (Dos millones novecientos cincuenta y tres mil setecientos 
quince pesos 27/100 M.N.). 

3. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 62 fracciones V, IX y XIII de la Ley 
de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro, 9, 95, 96 fracción III, 98 fracción III, 99 
fracción I de la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro; 11 
fracción VIII de su Decreto de Creación y 40 fracciones I, II y XXII de la Ley de 
Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud de que la 
Entidad Fiscalizada tiene Cuentas por Cobrar al 30 de junio de 2006, con una antigüedad 
mayor a seis meses y sin identificar correspondientemente en lo relativo a las partidas 
que integran la Cuenta por Cobrar No.1270500-50-000, la cual proviene de ejercicios 
anteriores por un importe de $922,777.68 (Novecientos veinte y dos mil setecientos 
setenta y siete pesos 68/100 M.N.) 

4. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 62 fracciones V y XIII de la Ley de 
Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 96 fracción I, 97 fracción I, 99 fracción I de 
la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro y 40 fracciones I, II y 
XXII de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro en 
virtud, de que se observó que la Entidad Fiscalizada al 30 de junio de 2006, registró 
contablemente la adquisición de 404 lotes en el fraccionamiento Libertadores, a un valor 
que no coincide con el valor de las escrituras, por la cantidad de $77,098.70 (Setenta y 
siete mil noventa y ocho pesos 70/100 m.n.). 

5. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 62 fracciones V y XIII de la Ley de 
Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 96 de la Ley para el Manejo de los 
Recursos Públicos del Estado de Querétaro y 40 fracciones I, II y XXII de la Ley de 
Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud, de que se 
observó que la Entidad Fiscalizada, al 30 de junio de 2006, no tenía debidamente 
actualizada su contabilidad gubernamental, ya que no había registrado contablemente 
bajas de activo fijo por la cantidad de $704,079.58 (Setecientos cuatro mil setenta y nueve 
pesos 58/100 m.n.). 
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6. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 62 fracciones V y XIII de la Ley de 
Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 96 fracción II, 97 fracción I, 99 facción I de 
la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro; 6 fracción VII de su 
Decreto de Creación y 40 fracciones I, II y XXII de la Ley de Responsabilidades de los 
Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud de que la Entidad Fiscalizada no fue 
consistente con sus políticas de registro de patrimonialización de activos fijos 
implementadas desde 2005, ya que al 30 de junio de 2006 no había cancelado en su 
contabilidad gubernamental, la depreciación de bienes por la cantidad de $5'292,305.08 
(Cinco millones doscientos noventa y dos mil trescientos cinco pesos 08/100 m.n.). 

7. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 62 fracciones V y XIII de la Ley de 
Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 96 fracción I, 97 fracción I, 99 fracción I de 
la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro y 40 fracciones I, II y 
XXII de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en 
virtud de que la Entidad Fiscalizada al 30 de junio de 2006 no registró en base al Contrato 
de compra venta y avalúos soportes el costo de las adquisiciones de los predios de 
Centro Norte II, de lo que deriva una diferencia de $286,580.43 (Doscientos ochenta y seis 
mil quinientos ochenta pesos 43/100 m.n.), que se refleja en las cuentas de Reservas 
Inmobiliarios y en la Cuenta por pagar al Gobierno del Estado 

8. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro y/o personal que resulte responsable a los artículos 61 fracción XV, 62 fracción II, V y 
XIII de la Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9, 34, 97 fracción V, de la 
Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro y 40 fracciones I, II y XXII 
de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro, en virtud, 
de que se observó que la Entidad Fiscalizada, efectuó erogaciones con cargo al 
presupuesto de egresos por un importe de $7,487,123.41,(siete millones cuatrocientos 
ochenta y siete mil ciento veintitrés pesos 41/100 m.n.), las cuales al 30 de junio de 2006 
no habían sido presupuestadas ni aprobadas por su Órgano de Gobierno. 

9. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos, 32 de la Ley de Obra Pública del Estado de Querétaro; en virtud de 
que no contar con el acta de adjudicación directa de la obra Red sanitaria la  etapa, en el 
Fraccionamiento Libertadores, con número de cuenta 1400503-03-202, ejecutada con recursos 
propios a través de la modalidad de contrato No. OP-IVEQRO-2006-03, con el contratista Ing. 
Isaías Pérez Estrada. 

10. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 59, 65 segundo párrafo de la Ley de Obra Pública del Estado de 
Querétaro; 17, 34 segundo párrafo, 79, 123, 127 de la Ley para el Manejo de los Recursos 
Públicos del Estado de Querétaro; en virtud de que se observó una deficiente supervisión 
en las siguientes obras: 
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a) Red sanitaria la etapa, en el Fraccionamiento Libertadores de la comunidad El Rodeo, 
Municipio de El Marques, ejecutada con recursos propios a través de la modalidad de contrato 
No. OP-IVEQRO-2006-03, con el contratista Ing. Isaías Pérez Estrada, ya que se observó que 
se autorizó el pago doble de conceptos que fueron ejecutados por los contratistas Ing. José 
Daniel Ponce Vázquez y el Ing. lsaias Pérez Estrada, y los cuales se detallan a continuación: 

a.1) En estimación Número uno del contratista Ing. Isaías Pérez Estrada, en la hoja de 
generación del concepto 14 "Descarga domiciliaria tipo 15 cm ..." se están cobrando en la 
manzana 60, 53 descargas y en la manzana 101, 25 descargas, siendo que el contratista Ing. 
José Daniel Ponce Vázquez cobró 23 descargas de las 53 existentes en la manzana 60 y cobró 
la totalidad de las descargas en la manzana 101. 

a.2) En estimación número dos del contratista Ing. Isaías Pérez Estrada, se genera en el 
concepto 10 "Carga de material producto de la excavación..." la cantidad de 1,033.58 m3 
correspondientes a diversos tramos de excavación entre pozo y pozo, y dichos tramos ya están 
considerados dentro del finiquito de obra que se realizó por parte de IVEQRO al Ing. José Daniel 
Ponce Vázquez. 

b) Vialidad y Guarnición de Concreto en el Fraccionamiento Libertadores con número de cuenta 
1400503-03-203 de la comunidad El Rodeo, Municipio de El Marques, ejecutada con recursos 
propios a través de la modalidad de contrato No. OP-IVEQRO-2005-10, con el contratista 
CYMPE, S. A. de C. V., debido a que se observó dentro de los trabajos de construcción de 
guarnición de concreto, no se colocó celotex en la junta fria. 

c) Colector Sanitario IVEQRO, Fraccionamiento Fundadores., cuenta 5050803-03-006, 
Fraccionamiento Fundadores del Municipio de San Juan de Río, ejecutada con recursos propios 
a través de la modalidad de contrato No. OP-IVEQRO-2005-04, con el contratista Gaspar Olguín 
García, debido a que se observó que en nota de bitácora No. 9 de fecha 24 de noviembre de 
2005, se autoriza al contratista sustituir la cama de arena por tepetate, pero no se solicita una 
nueva tarjeta de precio unitario provocando esto que el concepto de 0060 "Cama de arena para 
asentar tubería..." se pagara como tal. 

11. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 55 fracción IV y 67 de la Ley de Obra Pública del Estado de Querétaro; 
en virtud de que no presentan la garantía vigente, de la obra Vialidad y guarnición de 
concreto, número de cuenta 1400503-03-203, en el Fraccionamiento Libertadores de la 
comunidad El Rodeo, Municipio de El Marques, ejecutada con recursos propios a través de la 
modalidad de contrato No. OP-IVEQRO-2005-10, con el contratista CYMPE S. A. de C. V. 
debido a que se observó que la fianza de vicios ocultos presentada tiene vigencia hasta el 09 
de mayo de 2007, cuando el acta de entrega-recepción fue firmada el 01 de febrero de 2007, 
fecha en que de acuerdo a la Ley de Obras Públicas del Estado de Querétaro, debe empezar a 
tener vigencia de un año para garantizar los vicios ocultos de la obra. 

12. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 53 fracciones II, VII de la Ley de Obra Pública del Estado de 
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Querétaro; en virtud de que se realizaron trabajos sin realizar el contrato o convenio 
modificatorio correspondiente en la obra Vialidad y Guarnición de concreto, número de 
cuenta 1400503-03-203 en el Fraccionamiento Libertadores de la comunidad El Rodeo, 
Municipio de El Marques, ejecutada con recursos propios a través de la modalidad de contrato 
No. OP-IVEQRO-2005-10, con el contratista CYMPE, S. A. de C. V. debido a que se tiene que la 
fecha de terminación pactada en el contrato de obra fue el 30 de enero de 2006, y de acuerdo a 
bitácora de obra se tiene que la fecha real de término fue el 10 de mayo de 2006, lo que 
representa un atraso considerable de mas de 3 meses. De lo anterior se observó la falta del 
Convenio Modificatorio de Ampliación de Plazo para terminar los trabajos de forma 
extemporánea. 

13. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 59, 65 segundo párrafo de la Ley de Obra Pública del Estado de 
Querétaro; 71, 79 de la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos; en virtud de que se 
realizó el pago por la cantidad de $920,000.00 (Novecientos veinte mil pesos 00/100 M.N.) 
sin el soporte documental correspondiente en la obra Vialidad y Guarnición de Concreto 
número de cuenta 1400503-03-203, en el Fraccionamiento Libertadores de la comunidad El 
Rodeo, Municipio de El Marques, ejecutada con recursos propios a través de la modalidad de 
contrato No. OP-IVEQRO-2005-10, con el contratista CYMPE, S. A. de C. ya que se observó 
que no se cuenta con el soporte técnico de los trabajos que amparen el monto antes señalado, 
es decir, su expediente técnico, generadores, catálogo de conceptos, presupuesto, estimaciones 
de obra, así como su correspondiente factura como soporte fiscal para comprobar el pago 
realizado por el C. Jerónimo Luna Venegas. 

14. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 2 fracción I, 32 de la Ley de Obra Pública del Estado de Querétaro; en 
virtud de no contar el acta de adjudicación directa de la obra Línea de Conducción Pozo 
Solares a Tanque Cerro Gordo en el Fraccionamiento Fundadores., cuenta 5050803-03-008, 
Fraccionamiento Fundadores del Municipio de San Juan de Río, ejecutada con recursos propios 
a través de la modalidad de contrato No. OP-IVEQRO-2006-02, con el contratista GAOL 
Construye S. A. de C. V. 

15. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos No. 51 y 52 de la Ley de Obra Pública del Estado de Querétaro; en 
virtud de que se realizaron pagos por arrendamientos sin contar con los contratos 
correspondientes de la obra Renta de maquinaria., cuenta 1400503-03-406, Fraccionamiento 
Libertadores del Municipio de El Marques, ejecutada con recursos propios sin contratos con 
diversos contratistas, dichos pagos se enlistan a continuación: 
Fact. No. 00849 por un monto de 5,750.00 (Cinco mil setecientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), 
de GOROMA construcciones, por renta de camión cisterna de 20,000 lts. 
Fact. No. 241 por un monto de $17,710.00 (Diecisiete mil setecientos diez pesos 00/100 M.N.), 
de Rocio Arias Rodríguez, por renta de 2 camiones de 7 m3. 
Fact. No. 472 por un monto de $20,240.00 (Veinte mil doscientos cuarenta pesos 00/100 M.N.) 
de Hector Severo Cortés Silva, por renta de 2 camiones de 7 m3. 
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Fact. No. 00735 por un monto de $36,800.00 (Treinta y seis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) 
de GOROMA construcciones, por renta de camión cisterna de 30,000 Its. 
Fact. No. 00773 por un monto de $44,160.00 (Cuarenta y cuatro mil ciento sesenta pesos 
00/100 M.N.) de GOROMA construcciones, por renta de camión cisterna de 30,000 Its. 
Fact. No. 00760 por un monto de $36,800.00 (treinta y seis mil ochocientos pesos 00/100 M.N.) 
de GOROMA construcciones, por renta de camión cisterna de 30,000 lts. 
Fact. No. 0017 por un monto de $124,200.00 (Ciento veinticuatro mil doscientos pesos 00/100 
M.N.) de GAOL construye, S.A. de C.V. por pago de arrendamiento de camión volteo torton. 
Fact. No. 00720 por un monto de $36,800.00 (treinta y seis mil ochocientos pesos 00/100 
M.N.)de GOROMA construcciones por arrendamiento de camión cisterna de 30,000 lts. 

16. Incumplimiento por parte del Director General del Instituto de la Vivienda del Estado de 
Querétaro a los artículos 55 de la Ley de obra Pública del Estado de Querétaro; Cláusula Cuarta 
del Convenio Modificatorio, en virtud de no presentar las garantías correspondientes en la 
obra Media y baja tensión, alumbrado público y acometidas domiciliarias., cuenta, 1400503-03-
301, Fraccionamiento Libertadores, del Municipio de El Marques, ejecutada con recursos 
propios en la modalidad de contrato bajo el contrato No.OP-IVEQRO-2005-08 con el contratista 
Julia Marquina Rodríguez, debido a que se observó que no se cuenta con el endoso de la fianza 
para garantizar el cumplimiento del contrato así como el endoso de la fianza de vicios ocultos 
derivado del convenio modificatorio de monto al contrato de obra pública No. OP-IVEQR0-2005- 
08 por un monto de $77,248.48 (setenta y siete mil doscientos cuarenta y ocho pesos 48/100 
M.N.) 

17. Incumplimiento por parte del Director General del IVEQRO a los artículos No. 55 de la Ley 
de Obra Pública del Estado de Querétaro; 24 fracción IX y 26 de la Ley de Fiscalización Superior 
del Estado de Querétaro; Cláusula Cuarta del Convenio Modificatorio, en virtud de no 
presentar la garantía del contrato correspondiente de la obra Asesoría, Consultoría y 
Supervisión en los Fraccionamientos Libertadores, Fundadores y San Miguel Carrillo ejecutada 
con recursos propios en la modalidad de contrato bajo el contrato No. OP-IVEQRO-2005-14 con 
el contratista Ing. Felipe Landeros Sandoval ya que se observó que no se cuenta con la garantía 
de cumplimiento 

Recomendaciones 

1.- Se recomienda al Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro, en lo sucesivo su 
personal asignado a la supervisión de obra, presten el debido cuidado en la revisión de las 
estimaciones, a efecto de que en estas se plasmen los trabajos realmente ejecutados, cuidando 
de no contar con errores en generadores y en estimación. 

VII. 	Conclusión 

Por lo anteriormente expuesto y fundado, podemos concluir que la Situación Financiera de la 
Entidad Fiscalizada, correspondiente al 1° de enero al 30 de junio de 2006 se encuentra 
razonablemente correcta, en apego a las disposiciones legales aplicables, a los Principios de 
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Contabilidad Gubernamental y a las bases de registro de la Entidad, con excepción de las, 
observaciones que han quedado precisadas en el cuerpo del presente. 
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El presente Informe contiene el resultado de la fiscalización realizada a la Entidad denominada 
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO) respecto del período comprendido 
del 01 de enero al 30 de junio de 2006, por la Entidad Superior de Fiscalización del Estado, 

cuyo contenido es responsabilidad de la misma, a través de su Titular. 

C.P. RAFAEL CASTILL VA DEN EREBOOM 
AUDITOR SUPE IOR DEL ADO 
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