
Entidad Superior de Fiscalización del Estado

sanUago de Querétaro, Qro. 27 de agosto de 2009.
Oficio: Num. 469109

Asunto: En~io de Inlorme de ler. Semestre de 2008.

----
DIP. RICARDO MARTINEZ ROJAS RUSTRIAN

( PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
QUINCUAGESIMA QUJ!flAiEGISLA TURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
PRESENTE:

'~uU"ti8H 1
HORA,

AN~XOS,

En aJmplimlento a lo dispoeslo en los artículos 13 fracci6n XIII, 23, 39, 40 de la Ley de FIscalización
Superior del Estado de Querétaro publicada en la Sombra de Arteaga en fecha 24 de marzo de 2006
y Tercero transitorio de la Ley de FlScarl%aCiOOSuperior del Estado de Querétaro publicada en fec!la
26 de Junio de 2009, me pennito remiUr a Usted, ellnfoone de Resultados de la Cuenta Publica de
la Enlidad denominada INSTITUTO DE LA VIVI~NDA DEL ESTADO OE QUERÉTARO (IVEQRO~
correspondiente al periodo comprendklo del 01 de enero al 30 de Junio de 2008, el aJal consla de
20 hojas, marcadas ron los folios del OOCOOal 00019.

El infonne anexo, se presenta a fin de que esa Legislatura esté en posibilidad de cumplimentar lo
establecido en los articulos 41, 43 Y 44 de la Ley de Fiscalización Superior del Estado de Querétaro
publicada en fecha 24 de marzo de 2006,

Sin otro particular, apro~echo la ocasión para enviar1e un atento saludo.

ATENTAMENTE

ti
C,P, CASTI LOVANDE

U ITOR SU ERIOR OEL

c.c.p,ardliYo
~

Orro M"""n~ S/N, ""l.Av. Cdina. dd Cima/ano. Col. Úllina. del Cimalono, c.P. 76090
QUtFÓ/aro,Qro., T"IifOlW y Fax:Ol (442) 262 00 93



. " E"tidlld Superior de FiscaliZllci6n del Estallo

INFORME OEl RESULTADO DE LA FISCALIZACiÓN SUPERIOR DE LA CUENTA PÚBLICA DE
LA ENTIDAD DENOMINADA

INSTITUTO DE LA VIVIENDA DEL ESTADO DE QUERÉTARO (IVEQRO)

1. Introducción.

El presente ínfoone tiene por ob¡eto dar a conocer los resultados del proceso de fiscalización
supelÍOf practicado a la cuenta publica del Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro
(IVEQRO). correspondfente al periodo comprendido del 01 de enero 3130 de junio de 2008, con la
información presentada por la Entidad fiscalizada. Por lo que nuestra responsabilidad consiste en
expresar una opinión sable la razonabilidad de la sfluaci6n financiera de la entidad fiscalizada y su
apego a las disposiciones legales aplicables, la cual se deriva del análisis del resultado de la gesliófl
financiera que se llevó a cabo por medio de examenes que fueron realizados principalmente en base
a pruebas se~fivas. de acuerdo con las disposiciones legales que regulan el proceso de
fiscalización y con las normas y procedimientos de auditorla aplicables al sector guhemamenlal,

11. Ante<:edentes.

al Se presentó por parte del Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro (IVEQRO), a la
Elllidad Superior de Fiscalización elel Estado. su cuenta pública, correspondiente al periodo
comprernlido del 01 de enero al 30 de junio de 2008.

b) En cumplimiento a lo dispuesto por los arliculos 31 de la Coostilución Politica del Estado de
Querétaro; 49 fracción lit de la ley de Coordinación Fiscal; 131racciones 1, IX, X, XI, XII Y XVI, 23,
24 fracciones I,!II, IV, V, VI, VI!, Viii, IX, X, XI, Xli, XIII, XIV Y XVii, 25, 26, 28, 29, 30, 33, 35. Y
Quinto Transitorio de la ley de Fiscalización Superior del Estado de Querétaro: en techa 30 de
marzo de 2009, la Entil:lad Superior de Fiscalización del Estado, inició la fiscalización superior de la
cuenta publica presenlada por la entil:lad fiscalizada.

e) En fecha 15 de junio de 2009, la Entidad Superior de Fiscalización del Estado, comunicó por
eserilo a la entidad fiscalizada. las obsel'laciones y recomendaciones. derivadas dentro del proceso
de flscalitaeión, a electo de que ésta, las adarara, atendiera o solventara

dl En cumplimiento a lo anterior, la En~dad Fiscalizada en lecha 6 de julio de 2009, presenló ofrcio
de aclaración acompañado de la información con la que se prelendió solventar las obsel'laciones y
recomendaciones notifICadas, situación que alcanzó en lo general, quedando pendientes las que se
describen en el aparlado V del presente informe.

Ú'TI'OM"""I'7'« S/N, rn¡. Av. Col,,,., oh!Cimal.".;", Cm. Colilla, dd Ci"'al",i", c.p, 76090
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QUERÉTARO

e} E9resos.

76.94%
23.06%

12'887,156.23
3"862,817.74

El/lid/Id SlIperior de fiscalización del Estado

b.l) Ingresos Estatales
b,2) Ingresos propios

c.1) Servicios Personales 5'996,201.42 53.48%
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b)lngresos.

Los ingresos del periodo comprendido del 1° de enero al 30 de junlo de 2008, ascendieron a la
cantidad de $16749,97197 (dieciséis millones setecientos cuarenta y nueve mil novecientos setenta
y tres pesos 971100m,n.), los cuales se detallan a conUnuación:

111. Síntesis de la Gestión Financiera y Operación de la Entidad Fiscalizada.

En reladón a los Estados Financieros que presenta la Entidad rrscalizada se informa lo siguiente:

al Análisis de la Situación Financiera.

Al ciene del periodo correspondiente al JO de junio de 2008, sus ingresos acumulados por la
cantidad de $16749,97J.97 (dieciséis millones setecientos cuarenta y nueve mil novecientos setenta
y tres pesos 971100 m.n.), representan el 21.80% de lo estimado en su pronóstiCo de iil!lf€SOs
modificado el cual fue proyectado considerando ventas de programas de vivienda que no se
realizaron.

Los egresos del periodo comprendido del 1° de enero al 30 de junio de 2008, ascendieron a la
cantidad de $11'212,784.23 (once millones doscientos doce mil setecientos ochenta y cuatro pesos
231100 m,n,), que se desglosan a continuación:

Es importante señalar que la Entidad muestra en sus estados finaI\Cieros un activo total que
asclerlde a $66'389,662.45 (sesenta y seis millones tresclentos ochenta y nueve mil seiscientos
sesenta y dos pesos 451100 m,n.) y que puede d~er de forma inmediata del 0.14%, ya que el
99.86% de esle importe está a cargo de Cuentas y Documentos por Cobrar, Deudores Diversos,
Reservas territoriales y Bienes muebles e inmuebles.

Del analísis efectuado a las diversas operaciones de ingresos y egresos presupuestales regislrados
en el periodo por la Entidad Fiscalizada, se conoció que ésta ilcurrió en un déficit presupu€stal al
30 de junlo de 2008 por un importe de $834,139.86 (odJodentos treinta y cuatro mil ciento treinta y
nueve pesos 861100 m,n.), debido a que sus irJgresos presupueslales del ejercicio 2008 por
$16749,973.97 (dieciséis millones setecientos cuarenta y nueve mil noveclentos sesenla y tres
pesos 97/100 m.n.), fueron inferiores a sus egresos presupueslales del mismo periodo que
ascendieron a $17'584,1 13.83 (diecisiete millones quinientos ochenta y cuatro mil ciento trece pesos
831100 m,n.).



Entidad Superior de Fiscaliwcióll del Estado

c.2) Servidos Generales
c,3) Materiales y Suministros
c,4) Bienes muebles e inmuebles
c.5) Jubilaciooes
c,6) Costo de Operación de Programas
c.7) Intereses de Deuda Pública
c,E) Actualizadón

2'244,861.73
236,498.60
1,089,00
47,107.64
2'298,699.90
356,338,11
31,987.83

20,02%
2.10%
0,01%
0,42%
20.50%
3,18%
0,29%

Al cierre del periodo sus egresos contables acumulados por la cantidad $11'212,784.23 (once
millones doscientos doce mil setecientos ochenta y ruatro pesos 231100 m.n,), difieren de la
información presupuestal proporcionada por la En~dad, debido a que contablemente ta Entidad
reconoce como egreso el rusto de operación de los programas al momento de la venta y los
incrementos de las reservas, mientras que presupuestalmente se regjslran como egreso las
adquisiciones de reserva inmobiliaria y activo fijo asi como los pagos de amortizaoooes de sus
pasivos financieros que contablemente no se reconocen como un gasto,

dI Avance del ejercicio presupuesta!.

El ejercicio del gasto al cierre del período revisado ascendió a $17"584,113.83 (diecisiete millones
quinientos ochenta y ruatro mil dento trece pesos 83J100 m.n.), que representa el 22,88% del total
del Presupuesto de Egresos modF!"lCado,según información presupuestal proporcionada por la
entidad, la wal como se indK:ó en el inciso c) de este apartado, difiere de la información contable.
Dentro del semestre que nos ocupa la Entidad Fiscalizada no realizó ampliaciones ni transferencias
presupuestales,

e) Estado de Origen y Aplicación de Recursos.

Del amilisis efectuado al Estado de Origen y Aplicación de Recursos, se constató que los origenes
de recursos ascendieron a la cantidad de $21713,207,24 (veintiún millones setecientos trece mil
doscientos siete pesos 24/100 m.n.), mientras que sus aplicaciooes importaron la cantidad de
$21'618,285.82 (veintiún millones seiscientos dieciocho m~ dosdentos ochenta y cinco pesos 821100
m.n,), arrojando un saldo en efectivo disponible de $94,921,42 (noventa y cuatro mil novecientos
veintiún pesos 421100 m.n.) que corresponde a los saldos de Fondos Fijos y Bancos que aparecen
en su Balance General.

f) Resultados de Ejercicios Anteriores.

Del análisis a las cuentas de Resultado de Ejercicios Anteriores se observó que la Entidad
Fiscalizada realizó afectaciones a esta cuenta por un importe neto de $65.584,89 {sesenta y cinco
mil quinienlOS ochenta y cuatro pesos 89/100 m,n,j, que se encuenlJan pendientes de aulorización
por su Órgano de Gobiemo. lo cual se indica como recomendación en el apartado correspondienle
de este informe
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QUfRÉTARO

g) Financiamiento contratado con Instituciones de Crédito, ya liquidados al 30 de junio de
2008,

Al 30 de junio de 2008, la entidad no refieja adeudos COfl instituciones de eréclito, ya que durante el
periodo auditado, la Fiscalizada efectuó el pago de $6'811,651.24 (seis millones ochodentos once
mil seiscientos cincuenta y un pesos 24/100 m.n,), por concepto de pagos de capital e interéses, COIl
lo cual liquidó la totalidad de sus pasivos COIlinsmuciones de crédito,

IV. Metodologia de la Revisión de la Cuenta Pública.

La naturaleza de la fiscalización se apegó a lo que estipula la Ley de Fiscalización Superior del
Estado, y a las normas de auditoría y procedimientos aplicables al sector gubernamental, las cuales
requieren que la revisión sea planeada y realizada de tal manera que permita obtener elementos de
juicio ralooables de que la Cuenta Pública presentada, no contiene errores impoctantes, que está
preparada de acuerdo a los príndpios de COIltabílidad aplicables al sector gubernamental, que se
cumplieron con KlS objetivos y metas de los programas, que las cantidades correspondientes a los
Ingresos y a los egresos se ajustan a los conceptos y partidas especifICaS y que se cumplieroolas
disposiciones legales aplicables a la enUdad,

Lo cual se IIeYÓa cabo de acuerdo a las circunstancias, pruebas y procedimientos de audrtoria
necesarios para alcanzar los objeti'ios pre\'Ístos. Para llevar a cabo la fiscalización de referencia, la
Entidad Superior de Fiscalización del Estado, elaboró una planeación y programa para la revisión
que se desarrolló bajo un calendario de trabajo.

Los estados informativos que conforman las cifras presentadas en la Cuenta Pública de la Entidad
fiscalizada son responsabilidad de la administración de la misma y se indican a continuación:

a) El Balance General;
b) El Estado de Resullados;
c) El Estado de Origen y Aplicación de Recurros;
d) El Estadode Rectificaciones a Resultados de Ejercicios Anteriores, en su caso;
e) El avance del ejercicio presupuestal; y
t) El reporte de la situación que guarda la deuda pUblica, en su caso.

Por lo que la opinión contenida en el presente informe, se emite conforme a bases razonables que la
sustentan debidamente.

Cerro M.so,,¡,/'« S/N, ''1, Au. Col", •• <1£1Cima/ano, Col. eorú, •• dd Crmaratio, c.P. 761190
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QUERÉTARQ

V, Comentarios, recomendaciones '1 observaciones de los resultados derivados de la
fiscalización de la cuenta pública de la Entidad fiscalizada,

Como resultado del proceso de fiscalización superior de la cuenta púbiica. y conlundamento en los
articulos 24 ffacd6n XI, 40 fracdones 111,y V de la ley de Fiscalt¡:aOOn Superior del Estado de
Querelaro, se determinaron las siguientes observadones y recomendaciones:

a} OBSERVACIONES

1. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2000 ylo
sefVidor público que resulte responsable de la fur.ción o facultad que se seliala a lo dispuesto en los
articulos 82 fracción IX de la ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaría: 62
frac:ciooes 1,JV, IX, XIII de la ley de Entidades Paraestatales del Estado de Ouerétaro; 9, 17 95, 96
fracción 111,100 de la ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro; 40
fracciones J, 11,XXll y XXVI de la ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado
de Querélaro; Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones
dei Decreto que crea el Organismo Público Descentralizado del Gobierno del Estado denominado
Comisoo Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del
Estado de Querétaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial "la Sombra de
Arteaga'; 23 ffacciones 1,VII, XI Y y,:.¡, del Reglamento de la Comisión Estalal de Vivienda del Estado
de Querélaro y Reglas de Operación del Programa Ahooo, Subsidio y Crédito para la Vivienda Tu
Casa para el ejercicio fiscal 2006; en virtud de haber manejado rl!(;ursos de otros programas
como Subsidios estatales e Ingresos propios, en las cuentas bancarias del Programa Tu
Casa, lo que impide el adecuado ejercicio, evaluación y fiscalización de los recursos del
Programa Tu Casa.

2. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizaciollal autorizada el 01 de diciembre de 2003 '110
servidor público que resulte responsable de la función o facultad que se sefiala a lo dispuesto en los
articulos 62 fracciones 1, IV, IX, XIII de la ley de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro;
4,34, de la ley para el Manejo de los Recursoo Públicos del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,11,
111,XXII YXXVI de la ley de Responsabilidades de los ServKlores Púbiicos del Estado de Querélaro;
7 del Decreto de Presupuesto de Egresos del Estado de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2000;
Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que
crea el Organismo Público Descentralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estalal
de VivierJda, OIllanismo que cambia su denominación a InsUMo de la VrvierJda dei Estado de
Querélaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial 'la Sombra de Arteaga"; 18
fracciones X y XXIV, 23 fracciones 1, VII, IX. XI Y XV, del Reglamento de la Comisión Estalal de
Vivienda del Estado de Querétaro y Reglas de Operación del Programa Ahorro, Subsidio y Crédito
para la Vivienda Tu Casa para el ejercido 2006; en virtud de haber utilizado recursos de las
cuentas bancarias de los programas Tu Casa, números 0145138574 de Bancoroer y

Qrro Mr-sonlepn; S/N, cS1, Av. ÚJlinos Ikl Ci",o'.áo, Col, Colina. del Cimalo,.;o, c.P. 76090
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065501665516 de Santander, por un total de $2'043,988.77 (dos millones cuarenta y tres mil
novecientos ochenta y ocho pesos nl100 m.n.}, p<Jracubrir nómina, pagos de honorarios,
impuestos y servicios generales, gastos que no corresponden al destino autorizado por la
normatividad de los Programas Tu Casa.

5. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equi~alen!e de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 y/o
ser;idor piIblico que resulte responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto ef1los

Cu.o M,sonl,!"c S/N. r<q.Ao. Coli",•• dd 0"'010"", Col.Colino. arl Cimofana, C.P. 76090
QUEriloro, Qra" TrUfoM0!l Fax, 01 (442) 262 00 93

3. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración, o su
equivalente de acuerdo a la Estruclura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003,
Director Técnico ylo servidor publico Que resulle responsable de la función o facultad Que se seMla
a lo dispuesto en los articulas 62 fracciones l, IV, IX, Xiii de la Ley de Entidades Paraestatales del
Estado de Quelétaro: 40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilfdades de los
Servidores Públicos del Estado de Querétaro; Cuarto Transitorio del Decreto de relonna, adiciooa y
deroga diversas disposicklnes del Decreto Que crea el Organismo PúbflCO Descentralizado del
Gobierno de! Eslado denominado Comisión Estata! de VIVienda, organismo Que eambla su
denominación a Institulo de fa Vivi&nda del Estado de Querétaro, de fecha 16 de julio de 2004
publicado en el Periódico Oficial 'La Sombra de Arteaga'; 18 fracciones 11,XVII, XXIV, 23 fracciones
1,VII, IX, XI Y XV, 24 fracciones 1,11,VI YXIii del Reglamento de la Comisi6n Estatal de Vivienda del
Estado de Ouelétaro; Reglas eleOperación del Programa Ahorro, Subsidio y Crédito para la Vivienda
Tu Casa para el ejercido fiscal 2006; en viltud de que al cierre del periodo auditado, la
fiscaliUJda no habia concluido el Programa Tu Casa 20~, y en consecuencia, se omiti61a
entrega de 461 viviendas rurales a los beneficiarios que ya habían efectuado su aportación,
incumpliendo el objetivo de dicho programa.

4. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003,
Director de Desarrollo Inmobiliario y/o servidor público que resulte responsable de la función o
facultad que se seMla a lo dispuesto en los articulos 62 lracciones V, IX Y XIII, de la ley de
Entidades Paraeslalales del Estado de Querélaro; 9, 95, Y 96lraccíón 111,de la ley para el Manejo
de los Recursos PúbliCOsen el Estado de Ouerélaro: 40 fracciones l. 111.XXII Y XXVI de la ley de
Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querélaro; 11 fracciones IV. VI, VIII. XI,
Cuarto transilorio del Decreto de relonna, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que
crea el Organismo Público Descentralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estalal
de la Vivienda, organismo que Cambia su Denominación a InsUMo de la Vivienda del Estado de
Ouerétaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial 'la Sombra de Arteaga'; 18
fracciones 11,VII, 20 fracciones IV, VI, 22, fracciones 1,11,111,IV, VIII, X, 23 fracciones 11,111.VII del
Reglamento de la Comisión Estatal de la Vivienda del Estado de Querétaro y Escritura PiIblica
16271 de fecha 21 de noviembre del 2007; en viltud de que derivado de la operación de compra
venta de fecha 11 de mayo de 2006, del predio denominado "El Campo Santo" ubicado en la
localidad de Cerro Gordo, Municipio de San Juan del Rio, Oro., la fiscalizada realizó un pago
de más por la cantidad de $297,945.13 (Doscientos noventa y siete mil novecientos cuarenta
y cinco pesos 13/100m.n.), que a la fecha no se ha recuperado.
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articulos 62 fracciolles 111,V, XIII, de la ley de Entidades Paraestalales del Estado de Querétaro; 9,
95, 96 fracción 111,99 fracción I de la ley para el Marrejo de los Recursos Públicos en el Eslado de
Querétaro; 40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVI de la ley de Responsabilidades de los Servidores
Públicos del Estado de Ouerélaro; Cuarto tran~torio del Decreto de reforma, adiciona y deroga
di\iersas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Publico Descentralizado de! Gobierno del
Estado derwminado Comisión Estatal de la Vivienda, organismo que Cambia su Denominación a
InsUtulo de la Vivienda del Estado de Querélaro, de lecha 16 de julio de 2004 publicado en el
Periódico Oficial 'la Sombra de Meaga"; 18 fracción IJ,20 Iracci6n IV, 22, fracciones r, 11,VIII, X, 23
fracciones n, 111,VII, IX, 'm del Reglamento de ta Comi~ón Estatal de Vivienda del Estado de
Querétaro; en virtud de haber realizado diven;as operaciones por concepto de devolución de
rescisión del Contrato de promesa de cesión de derechos litigiosos y substitución de
cesionario del predio denominado La Cruz, ubicado en celTOGordo, municipio de San Juan
del Rio; sin embargo en los estados financieros de la fiscalizada, no se tenia registrado
derecho de cobro o pago alguno en favor del cesionario por ese concepto, inobservando el
Principio de Contabilidad Gubernamental, de Revelación Suficiente,

6_ Incumplimiento por parte del Director de Finanzas y Administración o su equivalente de acuerdo a
la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 y/o servidor público que resulte
responsable de la función o facultad que se seMla a lo dispuesto en los articulas 62 fracciones 1,IV,
IX, Xiii de la ley de EnMalles Paraestatales del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1, 11.XXll y
XXVI de la ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Querétaro; Cuarto
Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el
Organismo PUblico Descentralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estatal de
Vivienda, organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial "la Sombl'a de Arteaga"; 23
fracciones r, VII, XI Y XV del Reglamento de ta ComiSKlfl Estatal de Vivienda del Estado de
Querétaro y Convenio de Colabofacl6n y Apoyo Financiero para la Urbanización, de la etapa 1',
poIigono A dellraccionamienlo habilacional fundadores, fllTl1adoel18 de agosto de 2006, entre la
fiscalizada y la Caja Popular Apaseo el Alto S.CL de C.v.; en virtud de haber omitido olorgar
subsidio federal a 34 personas. por lo que se ha omitido su beneficio por el Programa Tu
Casa 2006, subsidios que al cierre del periodo auditado, ascienden a la cantidad de
$1'122,000,00 (un millón cienlo ve/ntidÓ$mil pesos 00/100 m,nJ.y están siendo administrados
por La Caja Popular Apaseo el Al/o S.C.L, dejando la fiscalizada de obtener rendimiento
financiero,

T, Incumplimiento por parte del Director General, Direclor de Desarrollo Inmobiliario y/o servidor
público que resulte responsable de la función o facultad que se senala a lo dispuesto en los articulas
62 fracciones IV, V Y IX de la ley de Entidades Paraeslatales del Eslado de Querétaro; 9, 95 Y 96
fracción 111la ley para el Manejo de los Recursos PUbticos del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,
11,XXII Y XXVI de la ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Querétaro;
11 fracciones IV y VI y Cuarto transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas
disposiciones de! Decreto que crea el Organismo Publico Descentralizado del Gobiemo del Estado
denominado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su dellOminaci6n a Instituto de la
Vivienda del Estado de Querélaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial "la
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Clltidad Sllperior de FiscalizaciólI/leE Esimio

Sombra de Arteaga; 18 fracciooes XI y XXIV, Y 22 fracciones 11,VI, IX Y X del Reglamento de la
Comisión Estatal de VIVienda del Estado de Querétaro; en virtud de la fal/a de regularización
juridica de reservas territoriales por la cantidad de $33,755,837,65 (treinta y ues millones
setecientos cincuenta y cinco mil ochoci,ntos trein/il y si,t, pesos 65/100 m.n.), aunado a
que se identifican asen/ilmi,ntos irregulafts en 4 d, los loffls pendientes de regularización.

B. Incum~imien!o por parte del Directo( General y/o servidor públiCo que resulle responsable de la
función o facullad que se señala a lo dispuesto en los articulos 62 fracciones VlI y Xli de la ley de
Entidades Paraeslalales del Estado de Ouerétaro; 40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVI ele la ley de
Responsabilidades de los servidores Públicos del Estado de Querélaro; Cuarto transitorio del
Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo
PúbliCo Descentralizado del Gobierno del Estado deoominado Comisión Estatal de Vivienda.
organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de Oueretaro, de fecha
16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial 'la Sombra de Arteaga"; y 18 fracciones 1,VIII,
XXIV, del Reglamento de la Com1si6n Estatal de Vivienda del Eslado de Oueletaro: ,n virtud de no
con/arcon un Tabuladorde Sueldos autorizado por su órgano de Gobierno,

9. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y AdministraciOO o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo
servidor publico que resulle responsable de la función o facultad que se sellala a lo dispuesto en los
articulos 62lracciones IV, V YXIII, 9, 95, 96 Y99 fracción I de la ley para el Manejo de los Recursos
Públicos del Estado de Ouerétaro; 40 fracciones 1,11,XXII Y XXVl de la ley de Responsabilidades
de los SeNidores Públicos del Estado de Querétaro; 11 fracciones IVy VIII, cuarto transitorio del
Decreto de reforma, adiCÍOlla y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo
PúbliCo Descentralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estalal de la Vivienda,
organismo que cambia su denominación al Instituto de la Vivienda del Estado de Querélaro, de
fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico OflCiaJ'la Sombra de Arteaga"; 23 fracciones 1,
XI, XIII Y XV del Reglamento de la ComisiOn Estatal de Vivienda del Estado de Querélaro y Manual
de Contabilidad remitido en Cuenta Pública, vi9ente para el ejercicio 2008, apartado de Activo Fijo,
rubro de elementos de control interno; en virtud de que al ciem d,J periodo auditado la
fiscalizada ha omitido realizar las acciones para el deslinde de responsabilidades o en su
caso la reposición de bienes muebles no localizados por la cantidad de S270,652.68
(doscientos "lenta mil seisci,nios cincuenta y dos pesos 68/100m.n.J.

10. Incumplimiento por parte del [)jre<;tor General, Director Técnico, Dire<;tol de Finanzas y
Administración o SIl equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de
diciembre de 2003 ylo servidor público que resulte responsable de la función o facultad qoo se
seriala a lo dispuesto en los articulos 62 primer párrafo, fracciones V y XIIl de la ley de Entidades
Paraestatales del Estado de Queretaro: 9, 13, 79, 95, primer párrafo y 96, fracción III de la ley para
el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro: 40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVt de la
ley de Responsabilidades de los servidores Públicos del Estado de Querétaro; Cuarto Transitorio
del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Ofganisrno
PúbliCo Descentralizado del Gobiemo del Eslado denominado Comisión Estatal de Vivienda,
organismo qoo cambia su denominación a Instituto de la VIVienda del Estado de Querétaro, de fecha
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Entidad Superior de FiscalizaciólI del Eslado

QUfRÉTARO

16 de julio d€ 2004 publicado en el Periódico OfICial "la Sombra de Arteaga'; 18 fracciones X y
XXIV, 23 fracciones XI, XV, 24 fracciones VI, XIII del Reglamento de la Comisión Estatal de Vivienda
del Estado de Querétaro: Manual de Contabilidad, remifido en cuenta publica, vigente para el
ejercicio 2008. apartado de Anticipo a Proveedores, párrafo segundo; y el Contrato de Obra Publica
a preckls unitarios y bempo determinado, numero OP.IVEQRD-2005-09, de fecha 15 de noviembre
de 2005, celebrado entre la fiscalizada y ellng. José Daniel Pooce Vázquez; en virtud de haber
omitido la recuperación, o amortizado el anticipo otorgado a un contratista, por la cantidad de
$362,679.62 (trescientos sesenta y dos mil seiscientos setenta y nueve pesos 62/100 m.n.), no
obstante que el plazo de tennlnación del contrato respectivo ocurrió desde el 02 de enero de
2006, asl como por omitir aplicar al contratista los gastos financieros conespondientes por la
falla de reintegro del saldo por "morfizar.

11. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo
servidor publico que resulte responsable de la funci6n o facultad que se s~ala a lo dispuesto en los
articulos 9. 95 Y 96 fracd6n 111de la ley para el Manejo de los Recursos PUblicas del Estado de
Querétaro; 49, 62 fracciones V y XIII de la Ley de Entidades Paraestalales del Estado de Ouerétaro;
40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVI de la ley de Responsabilidades de los Servidores PUblicos del
Estado de Querétaro; Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga dil'el'Sas
disposiciones del Decreto que crea el Organismo pubrlCODescentralizado del Gobierno del Estado
denominado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominación a Instituto de la
Vivienda del Estado de Querétaro, de fe<:ha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial'La
Sombra de Arteaga'; 18 fracciones 11,XXI Y XXIV, 23 fracciones 1, XI Y ~ del Reglamento de la
Comisión Estatal de Vivienda del Estado de Querétaro y ofteio número SEClDUViCAAI06B412004 de
lecha 14 de octubre de 2004, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del
Estado de Querétaro; en virtud haber omitido dar seguimiento" las dispo!siciones establecidas
por la Secretarí" de Desarrollo Urbano y Obr¡¡, Públic"s del Estado de QUlrétaro. para el
ingruo ob/enldo del progr¡¡m" de regul"rización de San JO!Séel Alto, del cu,,1al 30 de junio
de 2008, habi" recuper¡¡do un to/<ll de $1 '933,144,30 (un millón novecientos /Teint" y tres mil
ciento cu"renta y cu"lro pesos 301100m.n,'. que "plicó en un destino dj!Stinto del e!S/<Iblecido
por su Coordinadora de sector.

12. Incumplimiento por parte del Dire<:tor General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003, y/o
servidor publico que resulte responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto en los
articulos 62 fracdones V, XIII, 64 fracdones 11,III de la Ley de Entidades Paraestatales del Estado
de Querélaro: 9, 95, 96 fracción 111y 99 fracci6n I de la Ley para el Manejo de ios Re<:ulS05Públicos
en el Estado de Ouerétaro; 40 fracciones 1, 11,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los
Servklores Publicos del Estado de Querétaro; 11 fracción IV, Cuarto transitorio del Decreto de
reforma, adiciooa y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público
Descenlralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estatal de la Vivienda, organfsmo
que Cambia su Denominación a Inslrtuto de la Vivienda del Estado de Querétaro, de fecha t6 de
julio de 2004 publicado en el Periódico OfICial 'la Sombra de Arteaga"; y 18 fracciones 11y XXIV Y
23 fracciones U, til Y IX del Reglamento de la Comisión Estatal de la Vivienda del Estado de
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r"Udfld SIII'erior de FiscalizaciólI fiel Estallo

Querélaro: DeC!elos en los que se aulclriza al mular del Poder Ejecutivo del Estado enajenar a título
oneroso inmuebles ubicados en el desarrollo conocido comoCentro-Norte, a favor del IYEQRO,
publicados en el Periódk:o Oficial la Sombra de Arteaga, en fechas 11 de febrero de 2005 y 6 de
enero de 2006 Y Manual de Contabilidad, remitido en cuenta publica, vigente para el ejercicio 2008,
Requisitos a la Documenlaci6n Comprobatoria: In virtud de omitir el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en los decretos, en los que se autoriza al titular del Poder Ejecutivo
del Estado, enajenar a titulo oneroso inmuebles ubicados en el Desarrollo conocido como
Centro Norte, municipio de Querétaro y que se describen a favor del Instituto de la Vivienda
del Estado de Querétaro, publicadO!! en la Sombra dfl Arteaga, en 'fIChas 11 de febrero de
2005 y 6 de enero de 2006; toda vn que la fiscalizada ha omitido cubrir el pago de pasivos
derivadO!! de las operaciones Indicadas en lO!! citados decretos que ascienden a la cantiiÜd
de $16'554,217.44 (Dieciséis mil/one! quinientos cincuenta y cuatro mil doscientos diecisiete
pesos 441100 m.n.), y por no tener reconocido como cuenta por pagar el importe de los
Interéses devengados por pagar dfl dichas operaciones.

13. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Oryanizaciooal autorizada el 01 de diciembre de 2003 y/o
servidor publico que resulte responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto en los
articulos 127, quinto pArrafo, 113 penulUmo parrafo, de la ley del Impuesto Sobre la Renta: 49-0,
primer párrafo, fracción IV, de la ley de Hacienda del Estado de Querétaro: 39 y 4()"A de)a Ley del
Seguro Social; 62 primer párrafo, fracciones V y XIIl de la Ley de Entidades Paraeslalales del
Estado de Querétaro; 15, 34 segundo párrafo y 79 de la Ley para el Manejo de los Recursos
Publicos del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,11,XXI! YXXVI de la ley de Responsabilidades
de los servidores Públicos del Estado de Querétaro; Cuarto Transitorio del Decreto de reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público
Descentralizado del Goblemo del Estado denomnado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que
cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de Querélaro, de fecha 16 da julio de
2004 publicado en el Periódico OfICial 'la Sombra de Arteaga': 18 fracciones X y XXIV, 23
fracciones 1, IX, XI Y XV del Reglamento de la Comisión Estalal de Vivienda del Estado de
Querétaro; Manual de Contabjlidad remlUdo en cuenta publica, vigente para el ejerdcio 2008, en los
apartados, lercero de la sección de "Responsables de la Función Contable' y segurldo, tercero y
cuarto puntos de la secci6n de "Obligaciones de Pago a Cargo del Instituto de la Vivienda del Estado
de Querétaro', estas dos se<;Cooes congregadas en el Apartado de las "Pollticas Contables
Generales; en virtud de omitir cumplir en tiempo con el enlflro de divfJfSOS impuestos ycuotas
por pagar que ascienden a la cantidad dfl 11 '484,362.27 (un millón cuatrocientos ochenta y
cuatro mil trescientos USflnta y dos pesos 27/100 m.n.}, y asi mismo por el pago duranle el
periodo auditado de accfJsorios derivados de pagos extemporáneos por la cantidad de
$97,542.42 (novfJnla y siflte mil quinientos cuarenla y dos pesos 42/100 m.n.); qUfl Sfl
desglosan dflla siguifJnte manflra:

a}Retenciones pendientes porenterarcorrespondientfJS al ejercicio 2007:

a.1 ImpUfJsto sobre nómina 11,005,292.00
a.2 Rfltención del 10% 69,041.54
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E"tidad SUl,erior de FiSC<llizadÓJI del Estallo

QUfRÉTARO

b} Retenciones pendientes por enterar correspondientes al primer semestre 2008:

b.1lmpuesto sobre nóminas $312, 158.83
b.2 Retención del 10% 19,717.93
b.3 Cuotas de seguridad social 28,581.68
bA Sistema para el retiro 43,303.29
b.S 2% sobre nómina 6,208.00

14. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 y/o
servidor publico que resulte responsable de la función o facultad que se seMla a lo dispuesto en los .
articulos 62 fracciones V y XIII de la Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro: 9, 95
Y 9€i Iracci6n 111,de la Ley para el Manejo de los Recursos PubHcos del Estado de Querétaro: 40
fracciones 1,11,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servkfores Públicos del Estado
de Querétaro; Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones
del Decreto que crea el Organismo PiI~ico Descentraflzado del Gobierno del Estado denominado
Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del
Estado de Querétaro, de lecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial "La Sombra de
Arteaga"; 18 fracciones 11y XXIV, 23 fracciones 1,XI YXV del Reglamento de la Comisión Estatal de
Vivienda del Estado de Querétaro y Manual de Contabilidad remitido en Cuenta Pública,
correspondiente al periodo del 1 de enero al 30 de junio de 2008; en virtud de haber realizado
afectaciones contables en su patrimonio, mismas que omitió considerar denfro de su Manual
de C<Jntabilidad, presentado en su cuenta publica correspondiente al periodo auditado,
asimismo por omitir contar con el soporte documental que dió origen al patrimonio inicial de
$8'650,089.00 (ocho millones seiscientos cincuenta mil ochenta y nueve pesos 00/100 m.n.) y
al rubro de aportaciones por la cantidad $35'683,700.78, (treinta y cinco millones seiscientos
ochenta y tres mil setecientos Pf1sos 78/100m.n.'.

15_ Incumplimiento pof parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de dk:iembre de 2003 y/o
servidor publico que resulte responsabie de fa función o facultad Que se señala a lo dispuesto en los
articulas 59 de la Ley de Obra Publica del Estado de QuenHaro; 22 fracción 11de ley Orgánica de la
Administración PUblica del Estado de Querétaro; 62 fracción Xiii de la Ley de Entidades
Paraestatales del Estado de Quefétaro; 15 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del
ESladO de Querétaro; 40 fraccÍOnes " 11, XXii Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado de Querétaro; Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo PUblico Descentralizado del
Gobierno del Estado denominado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su
denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de Querélaro. de fecha 16 de julio de 2004
pubiicado en el Periódico OfICial "la Sombra de Ar1eaga'; 18 fracciones 11y XXIV Y 23 fracciones l,
XI Y XV del Reglamento de la Comisión Estatal de VIVienda del Estado de Querétaro y OfICio No.
SClDERII073105 emitido por la Secretaria de la Contraloria del Estado, de fecha 06 de diciembre de
2005; en virtud de la falta del entero correspondiente a la Secretaria de Planeación y Rnanzas,
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QUERETARO

del monto correspondiente al 2% de supervisión de obra por la cantidad de $22,621.38
(veintidós mil seiscientos veintiun pesos 38/100 m.n.),

16. Inrnmplimiento por parte del Director de Finanzas y Administración o su equivalente de acueroo
a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo servillor publico que resulte
responsable de la función o facultad que se senala a lo dispuesto en los articulas 62lracciones 1,IV,
IX, XIII de la Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Ouerétaro; 4, 7, 9. 34, 95, 96, 97 fracción
m, 98 fracci6n m, 99 fracción 1,de la Ley para el Manejo de los Recurws Públicos del Estado de
Ouerétaro: 40 fracciones J. li, XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Públicos del Estado de QuerétalO; 7 del Decreto de Presupuesto de Egresos del Estado de
OuerétalO para el Ejercicio Fiscal 2008. Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga
divelSas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público Descentralizado del Gobierno del
Estado denominado ComisiOO Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominad6n a
Instituto de la Vl\'Íenda del Estado de Querétaro, de fecha 15 de julkl de 2004 publicado en el
Periódico OfICial 'la Sombra de Arteaga"; 23 fracciones 1,VII, IX, XI Y XV, del Reglamento de la
Comisión Estatal de Vivienda del Estado de Ouerétaro, Reglas de Operación de! Programa Ahorro,
Subsidio y Crédito para la Vivienda Tu Casa para el ejercickl2006; en virtud haber utilizado para
gasto comente de la fiscalizada la cantidad de S194,058,62 (ciento noventa y cuatro mil
cincuenta y ocho pesos 62/100 m.n,}, mismo que estaba destinado a cubrir una factura del
Programa Tu Casa 2006, asi como por la falta de registro oportuno de la factura 1185, delr de
febrero de 2008, del proveedor Royal Technologies S.A, de C.V~ por un lotal neto dfJ $-
194,058,62 (ciento noventa y cuatro mil cincuenta y ocho pesos 62/100m.n.), por concepto de
aplicación de deductivas.

17, Incumplimiento por parte del Director General, Director de Fmanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacionai autorizada el 01 de diciembre de 2003,
Director Técnico ylo servidor público que resulte responsabie de fa función o 13Cl,lltadque se ser'lala
a lo dispuesto en los articulas 62 fracciones 1, IX, XIII de ia Ley de Enlldades Paraestatales del
Estallo de Querélaro; 9, 95, 96 de la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de
Ouerétaro; 40 fracciones 1, 11, XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Públicos del Estado de Querélaro; 4, 11 fracciones Cuarto Transitorio del Decreto de reforma,
adiciona y deroga divernas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público
Descentralizado del Gobierno del Eslado denominado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que
cambia su denominación a InsUlulo de la Vivienda del Estado de Querétaro, de fecha 16 de julio de
2004 publicado en el Periódico Oficial 'La Sombra de Arteaga"; 18 fracciones 1, XXI, XXIV, 24
fracciones 11,y XIII, 23 fracciones 1,VII, XI Y XV, del Reglamento de la Comisión Estalal de Vivienda
del Estado de Ouerétaro; Plan Estatal de Desarrollo 2004-2009, Eje de Bienestar, Linea Estratégica
de Vivienda; Contrato de compraventa celebrado con la fiscalizada y Desarrolladora EdifICare S.A.
de C.V. de fecha 22 de marzo de 2006 y el Convenio de Colaboración para el desarrollo de
viviendas en beneficio de trabajadores al servicio del Estado; celebrado con Desarroliadora Edifrcare
SA de C.V., de fecha 29 de agosto de 2006: debido a que derivado del análisis,1 Contrato de
compraventa de fecha 22 dfJmarlO de 2006 y al Convenio de Colaboración para el desarrollo
de viviendas en beneficio de trabajadores al servicio del Estado; de fecha 29 de agosto de
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Entidad Superior tle fiscalización del Estlltlo

QUERÉTARO

2006, celebrado por la fiscalizada con Desa"olJadota Edifica~ S.A. de C.V., se observaron
las siguientes irregularidades:

a) La fiscalizada utilizó para gasto corriente, el recurso otorgado por Gobierno del Estado por
un importe de $320,000.00 (trescientos veinte mil pesos 00/100 m.n.), el cual estaba destinado
a aplicarlo en notas de crédito a las deudas contratadas por los beneficiarios, del citado
convenio.

bj La fiscalizada omitió realizar la supervisión y seguimiento para verificar el cumplimiento
del convenio citado, cuyo objeto fue la ejecucIón de un Proyecto Integral para el Desamllo y
Promoción de Vivienda Tradicional y Económica en beneficio de los trabajadores al servicio
de los Poderes del Estado. con el fin de mejorar su calidad de vida; ya que desconoce el
cumplimiento de los siguientes puntos:

b.1 La Construcción de 1800 viviendas y su precio de venta;
b.2 Relación de Trabajadores al Servicio de los Pode~s de Estado, que se beneficiarian con
820 viviendas y su precio de venta final.

18. tOOJmplimfento por parte del ~rector General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura OrganizacionaJ autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo
servidor publico que resuRe responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto en los
artículos 52 fracciones 1. IX, XIII de la Ley de EnMades Paraestatales del Estado de Querétaro; 9,
95,95,99 fracción I de la Ley para el Manejo de los Recursos Pilblicas del Estado de Querétaro; 40
fracciones 1, 11,XXII y XXVI de la Ley de Responsa~lídades de los Servidores PUblicas del Estado
de Querélaro; Cuarto Transitorio del Decreto de refOOTla.adiciona y deroga diversas disposiciones
del Decreto que crea el Organismo Publico Descentralizado del Gobfemo del Estado denominado
Comisión Estatal de Vivfenda, OI'9anismo que cambia su denominación a InsUtuto de la Vivfenda del
Estado de Ouerétaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial 'la Sombra de
Arteaga"; 18 fracción XXIV, 23 fracciones 1,VII, XI Y XV, del Reglamento de la Comisión Estatal de
Vivienda del Estado de Querétaro y Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administración e
tnversión de fecha 5 de septiembre de 1997, donde intervinieron como H:leicomitente Gobierno del
Estado; Fiduciario, Sanco Internacional. SA,lnstitución de Sanca Milltiple, Grupo Financiero BITAl,
División Fiduciaria; Fideicomisarios; COMEVI, Desarrollos Residenciales Turisticos S.A. de C.V.,
CECSA de Querétaro S.A. de C.v., Copromoci6n y Servicios INM del B. SA de .C,V, Altos del
Marqués SA de C.V., Arq, Jorge Torres Vazquez e Ing. Danfel Orige! López, PEPOIS SA de .C.V"
en virtud de que ~specto del Contrato de Fideicomiso I"evocab/e de Administración e
Inversión de fecha 05"de septiembre de 1997, se observó lo siguiente:

a) La entidad omite identificar a que concepto de los enumerados en la cláusula tercera del
contrato del fideicomiso citado corresponden los ingresos recibidos por la cantidad de
S549,982.66(quinientos cua~nta y nueve mil novecientos ochenta y dos pesos 66/100m.n.j.
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bJ Que tales ingresos fueron aplicados a gasto corrienl& d& la fiscalizada, sin embargo se
ca"ClI da acuerdos del Comité Técnico en donde se autorice que los ingresos que Pf!rciba
podrán ser aplicados a su gasto corriente.

C) La Fiscalizada omit& contar con el sopor/e documental relacionado con las oPf!raciones del
Fid&icomiso que le fue solicitado.

19. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administradón o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizaciooal autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo
sel"lioor público que resulte responsable de la función o facultad que se senala a lo dispuesto en les
articulos 62 fracciones V, IX Y XIII de la ley de EnUdades Paraestatales del Eslado de Querétaro;
13 y 34 de la ley para el Manejo de los Recursos Públicos del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,
11,XXII Y XXVI de la ley de Responsabilidades de los servidores Públicos del Estado de Querétaro;
2,6 Y 7 fracción 3 del Decreto de PresuplJesto de Egresos del Eslado de Querétaro para el Ejeldcio
Fiscal 2008; Cuarto transitorio del Decrelo de refoona, adiciona y deroga diversas disposiciones del
Decreto que crea el Organismo Público Descentralizado del Gobierno del Estado denominado
Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominación a Insbluto de la Vivienda del
Estado de Querétaro, de techa 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial "La Sombre de
Arteaga"; 18 fracciones VII y X, Y 23 fracciones 1,VII, XI Y XV del Reglamento de la Comisión Estatal
de Vivienda del Estado de Querétara; en virtud de haber incurrido en falta de disponibilidad
presupuestal, ya que al cierre del periodo auditado se Identificó una partida sobregirada por
la cantidad de $3'922,339..99 (tres millones novecientos veintidós mil trescientos treinta y
nueve pesos 99/100 m.n.}, en el rubro de pasivos financieros.

211.Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración, o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 y/o
servidor público que resulte responsable de fa función o facultad que se senaJa a lo dispuesto en los
artlculos 58, 62 fracciones V, IX Y XllI de la ley de Entidades Paraestatales del Estado de
Queretara; 40 fracciones 1, 11, XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Públicos del Estado de Querétara; 11 fracción 111,Cuarto transitorio del Decreto de reforma, adiciona
y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público Descentralizado del
Gobierno del Estado denominado ComisKJn Estalal de Vi¥ienda, organismo que cambia su
denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro, de fecha 16 de julio de 2004
publicado en el Periódico OfICial "La Sombra de Arteaga"; 18 fracción IX y 23 fracciones 1,VII, XI Y
XV del Reglamento de la Comisión Estalal de Vivienda del Estado de Ouerélaro; en virtud de haber
omitido someter ante el Órgano de Gobierno, para su autorización, en su caso, el programa
financiero para el ejercicio 200B, de manera previa a su envio a la Secretaria de Planeacíón y
Finanzas.

21. Incumplimiento por parte del [)jrector General. Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura OrganiZacXmal autorizada et 01 de diciembre de 2003 ylo
sel"lidor público que resulte responsable de la función o facultad que se se~ala a lo dispueslo en los
articules 62 fracciones V, IX YXllI de ta ley de Entidades Paraeslatales del Estado de Qwrétaro; 18
del Decreto de PresuplJesto de Egresos del Estado de Querélaro para el Ejercicio Fiscal 2008;
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segundo de la Ley de Ingresos del Estado Qoerélaro para el £jerdcio Fiscal 2008; 40 fracciones 1,
XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro;
Cuarto Transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que
crea el Organismo Público Descentrallzado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estatat
de Vivienda, organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivier1da del Estado de
Querélaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico OflCial'La Sombra de Arteaga"; 18
fracción X y 23fmcdones 1,XI Y x:.J del Reglamento de la Comisoo Estatal de Vivienda del Estado
de Querélaro; en virtud de haber reflejado un presupuesto inicial en su Estado de Ejercicio
Presupuestal 01130de junio de 2008, inferior por un monto de $99,990.00 (noventa y nueve mil
novecientos noventa pesos 001100m.n.}, al autorizado por la Legislatura del Estado para el
Ejercicio 2008.

.
22. ¡ncumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivaler1te de acuerdo a la Estructura Ofganizacional autorizada el 01 de diciembre de 2003 ylo
servidor público que resulte responsable de la función o facultad que se se!'iala a lo dispuesto en los
articulas 62lracciones V,IX y Xiii de la ley de Entidades Paraestalales del Estado de Querétaro; 4,
5 Y 13 de la Ley por¡¡ el M¡¡¡¡eio de los Recursos Públicos del Estado de Queretaro; 40 Ifacciones 1,
XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro; 2,
6, 7 fracción 1 del Decreto de Presupuesto de Egresos del Estado de Queretaro para el Ejercicio
Fiscal 2008; Cuarto transitorio del Decreto de reforma, adiciona y deroga diversas disposkXlnes del
Decreto que crea el Org¡¡¡¡ismo Públk:o Descentralizado del Gobierno del Estado denominado
Comisión Estatal de Vivienda, organismo Que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del
Estado de Querélaro, de fecha 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico OfICial 'la Sombra de
Arteaga"; 18 fracciones VII y X, Y 2J fracciones 1,VII, XI y XV del Reglamento de la Comisión Estatal
de Vtvienda del Estado de Querétaro; en virtud de haber obtenido un déficit presupuestal por un
importe de $834,141.00 (ochocientos treinta y cuatro mil ciento cuarenta y un pesos 00/100
m.n.), consecuencia de omitir guardar el equilJ'brio presupuestal entre los ingresos obtenidos
y los egresos realizados en su ejercicio presupuestal.

23. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración o su
equivalente de acuerdo a la Estructura Organizacional autorizada el 01 de diCiembre de 2003 y/o
servidor público que resulte responsable de la función o facultad que se sefiala a lo dispuesto en los
articulas 621racciones V, IX Y XIII de la ley de Entidades Paraestatales del Estado de Queretaro: 9,
95, 96 fracción 111,99 tracción I de la Ley para el Maneio de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro; 40 lfilCCiones 1.XXII y XXVI de la Ley de ResponSélbilidades de los Servidores Públicos
del Estado de Querétaro: Cuarto Transitorio del Decreto de reformo, adiCiona y derogo diversas
disposiciones del Decreto que crea el Organismo Publ~ Descentralizado del Gobierno del Estado
denominado Comisión Estatal de Vivienda, organismo que cambia su denominación a lnsmuto de la
Vivienda del Estado de Querétaro. de fecho 16 de julio de 2004 publicado en el Periódico Oficial 'la
Sombra de Arteaga': 18 frilCCiones 11y XXIV. 23lfacciones 1. IX. XI Y XV del Reglamento de la
Comisión Estatal de Vivienda del Estado de Queretaro y Convenio de Colaboración y Apoyo
Rnanciero firrnado el18 de agosto de 2006, entre la fiscalizada y la Caja Popular Apaseo el Alto
S,CL de C.v.: en virtud de la falta de reconocimiento de una cuenta por pagar a Gobiemo del
Estado de Querétaro por la cantidad de $5'294,384.71, (cinco millones doscientos noventa y
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cuatro millTescientos ochenta y cuatro pesos 711100m.n.), y por existir una diferencia contra
lo manifestado en la confirmación de saldos del deudor -Caja Popular Apaseo el Afto", por la
cantidad de $946,126.73 (novecientos cuarenta y seis mif ciento veintiséis pesos 73/100 m.n.).

24. Incumplimiento por parte del Director General, Direclor de Desarrollo Inmobiliario, ylo servidor
público que resulle responsa~e de ta función o facultad que se seMla a lo dispuesto en los articulos
62 fracción IV de la Ley de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro; 783 y 1696 del Código
Civil para el Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de
los servidores Públicos del Estado de Querétaro; 5lracciones V, VII, VIII, 6 fracción 11,11 fracción VI
del Decreto que refOlTIla, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el
Organismo Publico descentralizado del Gobierno del Estado denominado Comisión Estatal de
VIVienda, Organismo que cambia su denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro; 181racci6n XI, 22 fracciones 1, 1Il,VI, VII Y IX del Reglamento de la Comisión Estatal de
VIVienda del Estado de Querélaro; en virtud de omitir realizar los tramites necesarios y
gestiones ante autoridades competentes para formalizar en carácter de propietarios, 14
bienes inmuebles yque constituyen la reserva Inmobiliaria de fVEQRO.

25. Incumplimiento por parte del Director General, Órgano de Gobierno y/o servidor público que
resulte responsable de la función o facultad que se senala a lo dispuesto en los articulos 61 fraccióIJ
IX en relaciOn con el16 fracción 1de la Ley de Entidades Paraeslatales del Estado de Queréfaro: 40
fracciones 1,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicas del Estado de
Querétaro; 6 de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Eslado de Querélaro; 18
fracción VI del Reglamento de la Comisión Eslatal de Vlvienda del Estado de Querélaro; en virtud
de omitir dar seguimiento a los trámites de revisión anual, inscripción en el Registro Público
de Entidades Paraestatales del Estado de Querétaro, autorización y publicación del Ejecutivo
Estatal del Manual de Contabilidad y Reglamento Interior de fVEQRO.

26. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Administración y Finanzas, Titular del
Órgano Intemo de Control y/o servidor pUblico que resulte responsable de la función o facultad qU€
se se~ala a lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratación de Servicios del Eslado de Querétaro; 17, 71 Y 79 de la Ley para el
Manejo de los Recursos Publicas del Eslado de Querétaro; 62 fracción I de la Ley de Entidades
Paraestalales del Estado de Querétaro; 40 fracciones 1,XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores Publicas del Estado de Querétaro; 11 fracciones JI y IX, 15 fracciones 11y IV del
Decreto que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Decreto que crea el Organismo
Publico descentralizado del Gobierno del Eslado denominado Comisión Estalal de VIVienda.
Organismo que cambia su denominacióIJ a Instituto de la Vivienda del Estado de Ouerélaro; 18
fracciones X y XX, 23 fracción Vil del Reglamento de la ComisióIJ Estatal de VIVienda del Estado de
Querélaro; en vir1ud de haber realizado un pago por la cantidad de S730,402.62 (Setecientos
treinta mil cuatrocientos dos pesos 62/100m.n.) adicionales al monto señalado como pago de
honorarios por concepto de retribución un/ca y final por los petjuicios que el prestador del
servicio contratado haya sufrido, derivado de la terminación anticipada de los 18 Contratos de
Servicios Profesionales celebrados, sin que las partes hubieren pactado algún pago adicional
al expresamente estipulado por la prestación de servicios correspondientes; sin embargo, la
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propia Entidad Fiscalizada argumentó "que su situación financiera resiente una fuerlt presión
presupuestaria, la que hace insosteniM, la continuación dt la relación contlactual que
mantiene con "EL PRESTADOR DE SERVICIOS PROFESIONALES" Y que por causas dt
interes general le obligan a la terminación anticipada del CONTRATO DE SERVICIOS
PROFESIONALES".

27, Incumplimiento por parte del Director de Desarrollo Inmobiliario y/o servidor piJblico que resulte
responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto en los articulos 40 fracdooos 1,
XXII y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores PiJlllicos del Estado de Querétaro;
19, 22 fracdol1es VI y X del Reglamento de la Comisión Estatal de Vivienda del Estada de
Querélaro, apl'cable de acuerdo al articulo Cuarto Transi\olio del Decreto que reforma, adiciona y
Deroga diversas Disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público descentralizado del
Gobierno del Estado denominado Comisión Estatal de Vivienda, Organismo que cambia su
denominación a Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro; en virtud de omitir el impulso
procesill pilra obtentr sentencia (ilvoroble a sus intellÍses, recuperación de bienes inmuebles
yen consecuenciil Iils prestaciones reclamadas en la totalidad de asuntos litigiosos en los
que el IVEQRO es parte como Actor o como Demilndado, con e/ riesgo de incurrir en
caducidad procesal o prescripción legal tn contra del Instituto de la Vivienda del Estado de
QuellÍtaro

28, Incumplimiento de parte del Director de Desarrollo Inmobiliario ylo servidor piJblico que resulte
responsable de la fundón o facultad que se senala a lo dispuesto en los artlculos 150 fracción 11,
151, 152 de la Ley General de Tltulos y Operaciones de Crédito; Titulo Tercero del Códi90 de
Comercio en relación con los articulos 452 al 467 del Código de Procedimientos Civiles del Estado
de Querétaro, que tfel1e aplicad6n de manera supletOlÍa al Código de Comercio; 40 lracciones 1,
XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Públicos del Estado de Querétaro;
19. 22 fracción X del Reglamento de la Comisión Estatal de Vivienda del Estado de Querétaro,
aplicable de acuerdo al articulo Cuarto TransitoOO del Decreto que reforma, adiciona y Deroga
diversas Disposiciones del Decreto que crea el OrganIsmo PiJblico descentralizado del Gobierno del
Estado denominado Comisión Estatal de Vivienda, Organismo que cambia su denominaci6n a
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro; en virtud de omilir el seguimiento procesal que
establece la legislación especial de títulos y opero clones de crédito, en el Juicio ejecutivo
mercantil en el que IVEQRO es actor, bajo el numero de expediente 119512008,radicado en el
Juzgado JO Civil de esta Ciudad; iI efecto de obtener sentencia favorable a sus intereses, ilsí
como la recuperación de los montos reclamados consistentes en pago de suerte princip.J1,
pago de/20% de Indemnización, pago de intereses morotorios y pago de gastos y costas

29. Incumplimiento por parte del Director General, Director de Finanzas y Administración, y/o
servidor público que resulte responsable de la función o facultad que se señala a lo dispuesto en los
articulos 152 fracción 11,193 de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito; 362, 363, 364
del Código de Comercio; 40 fracciones 1, XXII Y XXVI de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores PiJblicos del Estado de Ouerétaro; 18 lracciones VII. X • XIX, 20 fracciones l. 111,23
fracciooes 1,V, VII, XI, del Reglamento de la Comisión Estatal de Vivienda del Estado de Querétaro,
aplicable de acuerdo al articulo Cuarto TransitoOO del Decreto que reforma, adiciona y Deroga
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diversas Disposiciones del Decreto que crea el Organismo Público descentralizado del Gobierno del
Estado denominado Comisk'>n Estatal de Vivienda, Ofganismo que cambia su denominación a
InsUMo de la Vivienda del Estado de Querétaro: 9, 79, 97 fracciones 111de la ley para el Manejo de
los Rect.lrsos Públicos del Estado de Ouerétaro; en virtud de omitir realizar fas deducciones y
registros contables por concepto de la indemnización por daños y perjuicios, por la Ci!lntidad
de $585,547,04 (Quinientos ochenta y cinco mil quinientos cuarenta y siete pesos 041100
m,n,); y el pago de interéses mora torios a razón del 6% anual, por cada uno de los días
transcu"idos entre cada pago parcial, a partir del dia 19 de octubre de 2007; faltando por
cobrar además la cantidad de $17,536,81 (Diecisiete mil quinientos treinta y seis pesos 811100
m.n.), por concepto de interéses moratorios, cantidades que en suma resultan un monto total
de $603,083.85 (Seiscientos tres mil och61lta y tres pesos 851100 m.n.) prestaciones
reclamadas en el cuerpo de la demanda Interpuuta en el juicio ejt'(;utivo mercantil bajo el
número de expediente 28912008, radicado en el juzgado 6" Civil de esta Ciudad, y que son
derechos en (avorde la Entidad Fiscalizada, por disposición de ley.

3D, Incumplimiento por parte del Director General, y/o servidor público que resulte responsable de la
funciOOo facultad que se sei'iala a lo dispuesto en los artículos 14 fracclón VII, 15 fracciones VII, VIII
Y IX, 58 primer p!irrafo, 67 y 68 de la ley de Obra Públ~ del Estado de Querétaro; 72, 127 segundo
pérrafo de la Ley para el Manejo de los Rect.lfSOSPúblicos del Estado de Ouerétaro: 62 fracciones V,
IX Y Xiii de la ley de Entidades Paraeslatales del Estado de Querétaro: en virtud de que se
aceptaron y aprobaron para su pago trabajos realizados con una mala calidad de obra,
aunado a que se contrató la construcción de unidades básicas de vivienda rural con
procedimientos constructivos deficientes, en la obra "Construcción de 418 UBVRJ2006", en
varias localidades, con número de cuenta: 5050841..Q2-OO1delFondo Nacional de Apoyo Económico
a la Vivienda (FONAEVI) 2006, a tral'és de la modalidad de contrato de obra pública a precios
unitarios celebrado con la empresa Royal Building Systems de México, SA de C.v,; toda vez que se
detectó que la fijación e instalación de los paneles Glamet de la techumbre, no se efectuó conforme
a lo dispuesto en el Manual del Proveellor (debido a que faltó la colocación de accesorios necesarios
en la fijación de los mismos). lo que generó afeclaciones en las mismas, ademés de observarse una
deficiente calidad de los trabajos ejecutados, siendo los siguientes hechos lo observado durante la
visita a las localidades que se mencionan a (;lJntnuación:

En la localidad 'San Miguelito', Municipio de Queretaro, Qro.
a) Se visitaron siele unidades Msicas de vivienda rural observ!indose que la fijación e instalación de
los paneles Glamet de la techumbre, no se efectuó conforme a lo dispuesto en el Manual del
Proveedor (debido a que fal161a colocación de accesorios necesarios en la fijación de los mismos),
por lo que las viviendas presentan filtraciones y humedades,

En la localidad "Jesús Maria., Municipio de El Marques, Qro.
b) Se visitaron cuatro unidades Msicas de vivienda rural observéndose que la fijación e instalación
de los paneles Glamet de la techumbre, no se efectuo conforme a lo dispuesto en ei Manual del
Proveedor (debido a que faltó la colocación de accesorios necesarios en la fijación de los mismos).
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b) RECOMENDACIONES

1. se observó que los bienes con número de inventarios; El 03 Y El 04, pertenecientes a una
camioneta Ford Pick Up y Nissan Se!1tra, con número de series AC2lMD77502 y
3N1DB41S3YK067573, respectivamenle, se encuentran resguardados físicamente en una propiedad
privada, localizada en la calle de Rio de Moclezuma oo. 19 CoL Menchaca II de esta ciudad, de ta
cual no se tiene soporte documental que salvaguarde la esladla de los citados vehículos en lal
propiedad. Al respecto la fiscalizada indica 'El motivo por el que se tienen eslos vehiculos
resguardados en propiedades privadas, es pof la falta de un espacio propio denlro de las
inslalaciones dellnslilulo .. .'; por /o que se recomienda a la fiscalizada, silúe en resguardo estos
vehiculos, en el área de Cootrol Patrimonial de Gobierno del Estado.

2. La Enlidad, efectuó movimientos a la cuenta de resuliado de ejercicios anteriores, por un Iotal de
abonos pof la canUdad de $7,146.00 (siete mITcienlo cuarenta y seis pesos 00/100 m.n,), ya la
cuenta de Resullado de Ejercicio 2007, un 1o1alde cargos por un monlo de $72,730.00 (setenta y
dos mil setecienloS treinta pesos 00/100 m.n.), los cuales no han sido autorizados por su Órgano de
Gobierno, dichos movimientos se originaroo por correcciones contables; por Jo anterior, se
recomienda a la Fiscalizada, que tales afectaciones a los resuNados de ejercicios anteriores, sean
presentados 11autorización de su Junla de Gobiemo, con la finalidad de dar cumplimiento al enículo
61 fracción VI de la Leyde Enlidades Parees/alales del Estado d& Ouerétaro.

3, Se recomienda que en el rubro de de reglamentos y manuales, en particuler en el Reglamento
Intemo conforme a su denominación, Decrelo de Creación yorganízación int&ma actual; se realicen
las gestiones necesarias con la finalidad de que se adecue su marco normativo atendiendo a las
bases de organización, así como la competencia y farunades del organismo denominado Instituto de
la IfNienda del Estado de Querétaro.

4. Se recomienda a la Entidad Fiscalizada que, en el Rubro de Padrón de Proveedores, se integre el
Padrón con los expedienles completos de todos los proveedores, sin hacer diferencia entre
frecuentes o no, asignándole un número consecutivo de registro para facilidad de manejo y control
interno

VI. Instrucción

En cumplimiento a lo señaiado en el articulo 97 de la Ley para el Manejo de los Recursos Públicos
del Estado de Querétaro, esta Entidad Superior de Fiscalización instruye a la Entidad Fiscalizada a
efecto de que inicie los procesos administrativos cuando procedan en los términos de la Ley de
Responsabilidades de los Servldores Públicos del Estado de Querétaro, y as! mismo, se I~ven a
cabo las correcciones en las irregularidades detectadas, con motivo de las observaciones plasmadas
en el presente Informe.
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Q~ri1l1TO,Q",., Tdifo1lo y fu: 01 (442) 262 00 93
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QUERÉTARO

VII.

Entidad Superior de fiscalización del Estado

Conclusión ,.,
Por lo anleriormente expuesto y fundado, consideramos que en términos generales, ellnsUluto de la
Vivienda del Estado de Ouerélaro, cumplió parcialmente con el marco normativo aplicable a la
p1aneación, administración, ejercicio y apflCaCión de las operaciones examinadas correspondientes
al periodo del 01 de enero al 30 de JURio de 2008, en virtud de las observacioRes que han quedado
precisadas en el coorpo del presente infoone.

El presente Informe contiene el resuftado de la fiscalización de la Entidad denominada Instituto de
la VivieRda del Estado de Querétaro (IVEQRO), respecto al periodo comprendido del 01 de enero
al 30 de junio de 200B, por la Entidad Superior de Fiscalización del Esfaóo, cuyo contenido es
respoosabilidad de la misma.

ATENTAMENTE.

CerTOM•..,~r'P"c S/N, '511,Av. QJII"o$ del G",olario, CeI. CoIi"al <id Cimal.,.;., c.P. 76090
Qumloro, Qro., r.léjOno y Fax; 01 (442) 262 00 9J
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